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Erwiderung zur Stellungnahme des ART zur Entwicklung des Flist. 102 in Eglofs vom
14.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre ausfihrliche und detaillierte Stellungnahme zur weiteren Entwicklung des Flst.
102 in Eglofs. Wir kénnen diese in vielen Punkten grundsitzlich teilen, méchten nachfolgend aber
auf wesentliche Punkte und Aussagen dieser Stellungnahme naher eingehen.

Stringentes konzeptionelles Vorgehen:

abgegeben wurde. Der Blick in die Raumschaft zeigt, was die Alternative zy dem jetzt realisierten
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Einfamilienhausbebauung nicht ,zuriickgenommen® wurde. Vielmehr ermdéglicht der glltige
Bebauungsplan  bereits  seit jeher  eine weitergehende,  verdichtete Bebauung  mit
Mehrfamilienhausern.

In der Stellungnahme des ART wird ausgefiihrt, dass eine kommunal gesteuerte Wohnraumpolitik
auch Wohnraum fir alle Generationen vorsehen muss. Es wird der Wohnraumbedarf fiir jingere als
auch dltere Menschen angesprochen und festgestellt, dass diesbezuglich in der Gemeinde
Argenbiihl ein Wohnraumdefizit besteht. Besonders beriicksichtigt werden solliten deshalb (bei
kinftigen Bebauungsplanungen) Wohnungen in Mehrfamilienhéusem, die auch &lteren Ehepaaren
ein selbstbestimmtes, aber hinsichtlich Haus- ung Gartenpflege verantwortungsreduziertes Wohnen
ermaglichen. Gleichermafen wlrde sich eine derartige Wohnung auch als Einstiegswohnraum fur
junge Paare eignen. Des Weiteren werden Wohnungen fiir jungere und altere Singles
angesprochen, die von den Verpflichtungen der Pflege eines Einfamilienhauses befreien.

Es ist auch Sicht der Gemeinde richtig, dass sich die zy beriicksichtigenden Wohnbedurfnisse nach
den verschiedenen Bewohnergruppen unterscheiden. Insbesondere in quantitativer Hinsicht
unterscheiden sich die Anspriiche von Ein- und Zweipersonenhaushalten einerseits und Familien
und Kindern andererseits. Das Alter ist dabei ebenfalls zy berlicksichtigen. Es wird von Seiten der

beschlossenen Bebauungsplanen Rechnung getragen und neben Einfamilien- bzw. Doppelhéusern
auch Reihenhauser und in verstarktem MaRe Mehrfamilienhiuser geplant. Eine vielfaltige Mischung
der Wohnformen tragt zur langfristigen Stabilisierung der Altersstruktur bej. Gerade die
Mehrfamilienhauser sind aus Sicht der Gemeinde Argenbihl ein wichtiger Bestandteil der aktuellen
Bebauungspiéne, da der Anteil der (iber 60-jahrigen in den kommenden Jahren deutlich zunehmen
wird und entsprechende Angebote geschaffen werden mussen. Insoweit hat die Gemeinde

,,FuchsbuhI-Erweiterung“, »Brauereiwiese Erweiterung* und ~Rummels* den von Ihnen dargestellten
Entwicklungen Rechnung getragen.
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Altersgerechtes und sozialgerechtes Wohnen:

Bezlglich der kiinftigen Nutzung des Areals wurde von Seiten der Gemeinde ausgefiihrt, dass an
diesem Ort durchaus ein alters- und sozialgerechtes Konzept denkbar wire. Die Hinweise des ART
auf den derzeit laufenden Prozess in Ratzenried sind dabei sehr hilfreich.

Sie verweisen an verschiedenen Stellen auf den Verein ,Altwerden in Ratzenried" und die aktuelle

von Paul zum Erfolg gefiihrt werden.

In Eglofs hat sich nach dem BUrgerbeteiligungsprozess Altwerden in  Argenbihl* kein
vergleichbares Engagement herausgebildet. Des Weiteren wird der von Vinzenz von Paul aktuell
errechnete Bedarf an stationaren Pflegeplatzen fir ArgenbUhl Uber das Haus Catharina und die in
Ratzenried entstehende Pflege-WG abgedeckt.

ehrenamtlichem Engagement vor Ort. Ohne Konzept iiber die Nutzung, den Betrieb und die Klérung
der Verantwortlichkeiten einer solchen Gemeinschaftseinrichtung (zum  Beispiel einer
Begegnungsstéﬁe) ist es auch Sicht der Gemeinde nicht zielfGhrend, weitere solche Einrichtungen
Zu realisieren. Auch die Wechselwirkungen mit bereits vorhandenen Einrichtungen und Angeboten

bei der weiteren Entwicklung des Areals spielen. Hierbei sehen wir insbesondere die Mitwirkung und
Unterstitzung des Gestaltungsbeirats der Gemeinde Argenbihl. Ebenso sind die Aspekte
Energieeffizienz und Klimaschutz zu beriicksichtigen.



Vorschlédge/Varianten:

Die vom ART ausgearbeiteten Varianten A bis D sind grundsétzlich interessant. Allerdings erfordern
samtliche Modelle in verschiedenen Auspragungen das Engagement der Gemeinde, das
ehrenamtliche Engagement und/oder die Beteiligung eines professionellen Betreibers. Die
Erfahrungen aus Ratzenried zeigen, dass es grundsatzlich nicht einfach ist, einen solchen Betreiber
zu finden. Erforderlich ist dabei ein groRes ehrenamtliches Engagement aus dem Ort heraus um ein
Konzept zu erarbeiten und zu realisieren, bei dem die EinrichtungNVohnanIage Teil des Dorfes wird.
Dieses Engagement hat sich in Eglofs, anders als in Ratzenried, nach Abschluss des
Burgerbeteiligungsprozesses ,Altwerden in Argenbihl“ wie bereits oben nicht herausgebildet. Die
Birgerinnen und Birger in Eglofs sind in vielfaltiger Weise ehrenamtlich engagiert, allerdings in
anderen Schwerpunkten. Dem Engagement der Gemeinde sind aufgrund der Struktur der Gemeinde
und ihrer Leistungsfahigkeit grundsatzlich Grenzen gesetzt. Daruber hinaus baut das Engagement
der Gemeinde und in Teilen auch eines Betreibers auf dem ehrenamtlichen Engagement vor Ort
auf. In Ratzenried hat sich ein Verein gebildet, welcher ein ehrenamtliches Mobilitatsangebot und
eine ehrenamtliche Nachbarschaftshilfe etabliert hat, bevor mit der Gemeinde zusammen ein
Wohnprojekt gestartet wurde.

lhre Vorschlage zur Bebauung, zur Nutzung und zur Qualitat des Bauens sind sehr interessant und
decken sich in wesentlichen Punkten auch mit der Auffassung der Gemeinde und sind deshalb auch
aus unserer Sicht der Gemeinde bei der weiteren Entwicklung des Grundsticks zu berlicksichtigen.
Ihre Empfehlung, das Grundstiick mit Mehrfamilienhausern zu entwickeln, teilen wir grundsatzlich.
Dabei sollte fur die weitere Entwicklung grundsitzlich ein offenes Verfahren gewahlit werden.

Eine bewahrte Form der Entwicklung solcher Flachen und der Sicherstellung von Zielen ist eine
Konzeptausschreibung. Hierbei wird bei der Vergabe bzw. dem Verkauf des Grundstiicks nicht nur
der Kaufpreis, sondern auch die Qualitt des eingereichten Konzepts beriicksichtigt. Ziel ist es, fur
einen Standort nach MaRgabe ausgewabhlter Kriterien die beste Lésung zu finden.

Wir méchten uns fiir Ihre sehr ausfuhrlich und detaillierte Stellungnahme bedanken und bitten, die
verspatete Beantwortung zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

e

Roland Sauter
Blirgermeister



